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NALICZANIA KOSZTOW | ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI W S.M. DOMINO

(tekst jednolity uwzgledniajgcy poprawki zaproponowane w trakcie dyskusji

w dniu 23.01.2008 i 04.02.2008 r.)

Zarzgd S.M. ,,DOMINO" wnosi niniejszym © przyjecie wyszczegdlnionych
ponizej nowych zasad naliczania i rozliczania, niektérych sktadnikow kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni, jako podstawy do sporzgdzenia
planu rzeczowo-finanosowego Spotdzielni na 2008 r. i wynikajgcych z niego
sktadnikéw  kosztéw jednostkowych optal za wuzytkowanie lokali mieszkalnych,
ustugowych, stanowisk garazowych oraz pomieszczen technicznych zakupionych

przez Cztonkdw Spdétdzielni | wiascicieli mieszkan

. Koszty zarzgdzania i administrowania Spdtdzielniq. Koszly te liczone bedg w 95% na
lokale mieszkalne i ustugowe (liczone na 1 m2 pu) oraz 5% na stanowiska garazowe
stanowigce ok. 23% tqcznej powierzchni mieszkah, pomieszczen ustugowych oraz
garazy podziemnych (liczone na stanowisko postojowe).

. Konserwacja instalacji sanitarnych, elektrycznych i koftowni rozliczana na 1 m?
powierzchni mieszkan i pomieszczen ustugowych i technicznych stanowigcych
wiasnose cztonkdw Spotdzielni.

. Konserwacja wideodomofondw i systemu kontroli dostepu. Koszt rozliczany na
mieszkania jako lokale.

. Konserwacja dzwigdw towarowo-osobowych. Koszt rozliczany na osobe.

. Ochrona. Koszt rozliczany na mieszkania i lokale ustugowe jako lokale oraz
stanowiska garazowe z mnoznikiem 0,25. Powierzchnia garazu przypadajgca na
stanowisko garazowe jest porownywalna z potowq powierzchni Sredniej wielkosci
mieszkania.

. Sprzgtanie i konserwacja zieleni. Koszt rozliczany na mieszkania, pomieszczenia
ustugowe i garaze. Koszt przypadajgcy na 1 stanowisko zostanie wyliczony przy

zatozeniv 4 krotnie mniejszego naktadu przy sprzataniv garazy podziemnych



w sfosunku do powierzchni klatek schodowych, drog, chodnikow i zieleni. (pow.

klatek 3700 m2) powierzchnia terenu 6670 m2 i powierzchnia garazy 5553 m2 - koszt

sprzgtania jest dzielony na powierzchnie uzytkowq mieszkan i pomieszczen
ustugowych oraz na stanowiska postojowe w garazach wielostanowiskowych.

7. Woda na cele ogdlne rozliczana jest na 1m? powierzchni mieszkan oraz
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8. Energia na cele ogdine. Koszt wyliczany jest dla 1 m2 powierzchni oswietlane;.
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Koszt energii przeznaczonej do oSwietlenia klatek schodowych i terenu wokdt
budynku o tgcznej powierzchni 10370 m?2 oraz zasilania dzwigdw towarowo-
osobowych i kottowni obcigza mieszkania | pomieszczenia ustugowe i liczony jest
na jednostke - na lokal. Koszty oswietlenia garazy podziemnych 5550 m2 oraz
wentylacji mechanicznej garazy obcigzajg wiascicieli stanowisk postojowych i jest
liczone na stanowisko.

Q. Wywdz nieczystosci. Koszt ten rozliczany jest na osoby zamieszkate, a w przypadku
pomieszczeh ustugowych oraz pomieszczenh technicznych petnigcych funkcje
ustugowe na 1 m2 powierzchni z mnoznikiem 2.

10.Podatek od nieruchomosci. Koszty wyliczamy zgodnie ze stawkami uchwalonymi
przez Rade Warszawy. Rozliczany na 1 m?2 powierzchni uzytkowe] mieszkan,
pomieszczen ustugowych i wykupionych pomieszczen technicznych oraz na
1 stanowisko garazowe, liczone z przypadajgcq na nie powierzchnig komunikacji
W garazu.

11.Zasady rozliczania ciepta dostarczanego do ogrzewania lokali i podgrzania wody.
Na cene ciepta dostarczanego do budynku sktadajg sie koszty state i koszty
zmienne

a) kosztami statymisq :

e abonament za gaz dla kottowni w/g faktur,
e optata stata za przesytany do kottowni gaz w/g faktur.

Koszty state rozliczane sg na 1 m?2 powierzchni uzytkowe] mieszkan | pomieszczen

ustugowych oraz technicznych przez caty rok. Poniewaz ustalenie tego kosztu

w optatach musi by¢ dokonane wyprzedzajgco koszty state wystepowad bedq jako

sktadnik kosztu uzytkowania lokalu po nazwq zaliczka na koszty state
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p) Koszty zmienne ciepta- uzaleznione od ilosci zuzytych medidw sktadajq sie na nie:
» - koszty zuzytego gazu w/g faktur,
o - koszty przestania gazu w/g faktur

Podziat tych kosztéw na koszty ciepta zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania
lokali, pomieszczen wspdlnych i ciepta technicznego oraz koszty podgrzania wody jest
dokonywany w nastepujgcy sposdb.

Koszty zmienne w é miesiecznym okresie rozliczeniowym (styczen-czerwiec i lipiec-
grudzien) dzielone sq w/g proporcji wyliczonej przez projektanta instalacji co i cw
kottowni 1j. 69,27 % cenfralne ogrzewanie i 30,73 % podgrzanie wody. Jest to podziat
wyliczony dla obu kottowni tgcznie. Zapotrzebowanie ciepta przez kottownie : co
i ciepto technologiczne 749 570 W, ciepta woda 332 460 W. Koszt podgrzania wody
w okresie rozliczeniowym liczony jest jako iloczyn ilosci zuzytej cieptej wody w tym
okresie i ceny podgrzania 1T m3 wody wyliczony poprzez podzielenie kosztéw
podgrzania wody w okresie rozliczeniowym przez tqczna ilos¢ podgrzanej wody,
odczytywang z licznikéw indywidualnych. Koszt 1 kWh do rozliczenia indywidualnego
kosztu centralnego ogrzewania otrzymujemy dzielgc koszt energii zuzytej na centralne
ogrzewanie budynku i na ciepto techniczne przez tgczng ilos¢ kWh w okresie
rozliczeniowym stanowigcqg sume odczytdw z  indywidualnych cieptomierzy.
Rozliczenia medidw licznikowanych dokonywane bedq osobno dla kazdego lokalu.
Do wyliczania wysokosci zaliczek przyjmujemy $rednie zuzycia energii cieplnej
i podgrzania wody z roku poprzedzajgcego ich ustalenie i indywidualne zuzycie wody
cieptej dla poszczegdoinych mieszkan i lokali. Zaliczki na koszty zmienne centralnego
ogrzewania pobierane bedq wytgcznie w okresie grzewczym. Z chwilg zainstalowania
w kottowni dodatkowych licznikdw zuzycia ciepta ogdtem i ciepta na podgrzanie
wody, podziat kosztdw na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody nastepowad
bedzie na podstawie procentowego udziatu wynikajgcego z odczytdw licznikdw
w kottowniach. Osoby, ktére mimo obowigzku wptaty na indywidualne cieptomierze,
uchwalonego na Walnym Zgromadzeniu, nie wniosty stosownej wptaty, co
uniemozliwito ich zamontowanie bedq obcigzone do czasu wptaty i zainstalowania

cieptomierzy, kwotq w wysokoSci Sredniego kosztu  ogrzewania  budynku




przypadajgcego na 1 m2 powierzchni uzytkowej mieszkah i ustug z mnoznikiem 5, jako

optatg zmiennqg za ogrzewanie lokali.

12. Zaliczki na zimng wode i odprowadzenie Sciekdw wyliczone bedqg indywidualnie
dla kazdego z mieszkan i lokali uzytkowych na podstawie zuzycia z poprzedniego
roku oraz aktualnej ceny dostarczenia wody i odprowadzenia sciekdw. Rozliczenie
nastgpi na podstawie odczytdw licznikdw -~ w okresach pdtrocznych przy
zastosowaniu aktualnej ceny.

13.W zwigzku ze znacznym wzrostem iloéci obligatoryjnych przeglgdéw technicznych
wynikajgcych z nowych przepisow prawa budowlanego, przepisdw branzowych
oraz wymogow UDT, nie objetych umowami o konserwacje, wprowadza sie
dodatkowq pozycje kosztow obejmujgcg:

» przeglgdy dokonywane przez UDT - windy,

o przeglgdy dokonywane przez UDT - zbiorniki i urzgdzenia kottowni,

» przeglgdy szczelnosci instalacji gazowej — uprawnione firmy lub osoby,
e przeglgdy kominiarskie — uprawnione firmy lub osoby,

e przeglgdy drugiego roku eksploatacii - uprawnione firmy lub osoby,
e przeglgd wentylacji mechanicznej - uprawnione firmy lub osoby,
e« przeglgd zabezpieczen p-pozarowych ze sprawdzeniem automatyki z tym
zwiqzanej i przedtozeniem atestow na sprzet gasniczy - firma lub osoba
z odpowiednimi uprawnieniami.
Koszty te bedq rozliczane na lokale mieszkalne i ustugowe.
14.Do wyliczonych sktadnikdw kosztow uzytkowania lokali ustugowych i stanowisk
postojowych w garazach wielostanowiskowych naliczony zostanie zgodnie

z obowiqzujgcymi przepisami podatku VAT w wysokosci 22%.
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UCHWALA
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,DOMINO”
z dnia 12.02.2009 r.
dotyczaca ujednolicenia jednostki rozliczeniowej wody i energii elektrycznej na cele ogdlne, uchwalonej

w dniu 14.02.2008 r. punkt. 7 i 8 ,Zasad naliczania kosztéw i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w S.M. ,,DOMINO”.

W zwiazku ze zréznicowaniem jednostek rozliczeniowych wody i energii na cele ogdlne, przyjete
w w/w zasadach uchwalonych 14 lutego 2008 r. (woda rozliczana na 1 m’pum a energia elektryczna na
lokal) ustala sig, ze od 1 marca 2009 r. woda i energia elektryczna na cele ogoélne rozliczane beda na lokal.
W punkcie 7 Zasad zmienia si¢ tres¢ punktu na ,,Woda na cele ogolne rozliczana Jjest na lokal mieszkalny
i ustugowy”.

Uchwata po jej podjeciu stanowi¢ bedzie integralng czes¢ zasad rozliczania kosztéw gospodarki
mieszkaniowej w S.M. ,,DOMINO”
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