SM |, DOMINO”
Warszawa, dnia 22 wrzesnia 2026 roku

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,DOMINO”
ul. Alternatywy 4

02-775 Warszawa

NIP: 525-100-10-63

e-mail: poczta@smdomino.pl

tel. 22 648 54 66

BIURA KSIEGOWE/DORADCY KSIEGOWI

ZAPYTANIE OFERTOWE

dotyczace przegladu ksiag rachunkowych i sprawozdarn finansowych SM ,DOMINO?”,

ustalenia prawidiowego wyniku finansowego oraz uporzadkowania rozliczen
miedzyokresowych i kont rozrachunkowych

Szanowni Panstwo,

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,DOMINO” zwraca sie z prosbg o przedstawienie oferty na wykonanie
kompleksowej ustugi przegladu ksigg rachunkowych oraz sprawozdan finansowych Spétdzielni
poczynajac od 2023 roku, z naciskiem na prawidtowe ustalenie wyniku finansowego Spétdzielni oraz
sposob ujecia nadwyzek/niedobordw z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci. Zapytanie dotyczy
w pierwszej kolejnosci prac porzadkujaco-analitycznych, a nie badania ustawowego przez
biegtego rewidenta.

1. Cel zlecenia

a)

b)

ustalenie prawidtowego wyniku finansowego SM ,DOMINO” na dzien 31.12.2023 roku i lata
nastepne z wyodrebnieniem wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wyniku z
wiasnej dziatalno$ci gospodarczeyj;

weryfikacja poprawnos$ci prezentacji nadwyzki albo niedoboru z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w bilansie oraz rachunku zyskéw i strat;

przeglad ksiegowan i rozliczen za lata ubiegte, w szczegdino$ci w zakresie rozliczen
miedzyokresowych kosztébw na kontach 640/641 oraz ich wplywu na wyniki lat
wczesniejszych;

przygotowanie rekomendac;ji korekt ksiegowych, ewentualnych przeksiegowan oraz sposobu
ujecia ich w ksiegach i sprawozdaniu finansowym;

uzgodnienie i wyjasnienie konta 211, ktére wedtug informacji od ksiegowej odpowiedzialne;
za prowadzenie ksiegowosci Spéidzielni dotyczy ,pomieszczenia biura Spoidzielni
mieszkaniowej”;

ustalenie aktualnego stanu $rodkéw trwatych i funduszy po uwzglednieniu dotychczasowych
wyodrebnien lokali

2. Tto sprawy i obszary wymagajace szczegolnej weryfikacji
Wskazujemy watpliwosci dotyczace sprawozdan finansowych za 2023 r. i 2024 r., w
szczegolnosci:

a) brak istotnych zmian w srodkach trwatych w latach 2022-2024, co moze sugerowaé brak

witasciwych ksiegowan dotyczgcych budynkdw, umorzen lub wyodrebniania lokali;

b) brak odpowiednich pozycji w bilansie dotyczgcych krétkoterminowych rozliczen

migdzyokresowych oraz niedoboru/nadwyzki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;
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c) wykazanie jednego wyniku finansowego w rachunku zyskéw i strat, bez rozdzjelenia
nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wyniku z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej;

d) zalecenie, aby przed ewentualnym badaniem sprawozdania finansowego najpierw
przeprowadzi¢ przeglad ksigg rachunkowych za lata ubiegte, uporzadkowac je i poprawic¢
sposéb prowadzenia ksiag.

Dodatkowo w zatgczonej uchwale Zarzgdu SM ,DOMINO” z dnia 17.12.2021 r. w sprawie
przeksiggowan niektérych kosztow wskazano m.in. rozliczenia dotyczgce funduszu remontowego
oraz kosztdw konserwacji dzwigéw, w tym rozliczenia w okresie 5-letnim. Zakres oferty powinien
obejmowac weryfikacje prawidtowoéci tej uchwaty, jej skutkéw ksiggowych oraz wptywu na wyniki i
rozliczenia lat pézniejszych.

3. Konta 640/641 oraz kwoty do weryfikacji wedtug stanu/rozliczen na 31.12.2024 r.

Prosimy o uwzglednienie w ofercie analizy kont rozliczehn miedzyokresowych kosztéw, w
szczegolnosci kont 640/641. Z przestanego zestawienia wynika potrzeba sprawdzenia co najmniej
nastepujgcych pozyciji:

Konto

Opis

Kwoty / informacje do
weryfikacji

Oczekiwane ustalenia

641-002

Rozliczenie kosztow
FR

Kwota BO / do rozliczenia: 98
227,78 zt: rozliczenie w 2024
r.. 98 227,78 zt; saldo
koncowe wg wydruku: 0,00 zi.

Sprawdzenie zasadnosci
rozliczenia, wptywu na wynik
oraz ewentualnej potrzeby
korekty wynikéw lat
wcezesniejszych.

641-003

Rozliczenie kosztow
konserwac;ji
dzwigow

Kwota BO / do rozliczenia: 26
799,92 zt; rozliczenie w 2024
r.. 26 799,92 zt; saldo
koncowe wg wydruku: 0,00 zt.

Sprawdzenie prawidtowosci
rozliczenia kosztéw konserwac;ji
dzwigow i wptywu na wynik.

641-004

Rozliczenie kosztow
konserwacji
dzwigéw

Kwota BO / do rozliczenia: 44
100,00 zk; rozliczenie w 2024
r.. 14 700,00 zt; saldo do
rozliczenia wg wydruku: 29
400,00 zi.

Ocena, czy dalsze rozliczanie
w czasie jest prawidtowe oraz
czy wymaga korekty lat
ubiegtych.

641-005

Rozliczenie kosztow
FR

Kwota BO / do rozliczenia: 93
646,23 zt; rozliczenie w 2024
r.. 31 215,36 zt; saldo do
rozliczenia wg wydruku: 62
430,87 zi.

Ocena prawidtowosci
rozliczenia FR i ewentualnego
wptywu na wynik finansowy /

wynik lat ubiegtych.

211

Konto
rozrachunkowe —
,biuro SM”

Kwota do ustalenia na
podstawie ksigg i informacji

Uzgodnienie salda, charakteru
konta, dokumentéw zrédtowych
oraz prawidtowej prezentaciji
naleznosci/zobowigzan.

4. Oczekiwany zakres prac
a) przeglad ksigg rachunkowych, sprawozdan finansowych, zestawien obrotéow i sald oraz
dokumentow zrodtowych za lata 2022-2024, a w zakresie rozliczen wynikajacych z uchwat i

kont 640/641 takze za wczesniejsze okresy, jezeli bedzie to niezbedne;
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b) analiza prawidtowosci ujecia funduszu remontowego, rozliczen miedzyokresowych kosztdw
oraz kosztéw konserwacji dzwigow;

c) weryfikacja, czy nadwyzka/niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zostat
prawidtowo wytgczony z wyniku finansowego roku obrotowego i przeniesiony do rozliczenia w
latach nastepnych;

d) sprawdzenie, czy w bilansie wykazano wiasciwe pozycje aktywow/pasywow dotyczace
rozliczen miedzyokresowych oraz rozliczen z cztonkami/uzytkownikami lokali;

e) analiza prawidtowosci prezentacji wyniku w rachunku zyskéw i strat, z uwzglednieniem
rozdzielenia wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wyniku z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej;

f) weryfikacja zasadnosci przeksiegowan wynikajacych z uchwaty Zarzadu z 17.12.2021 r. oraz
ich wptywu na ksiegi i sprawozdania p6zniejszych lat;

g) rekomendacje dotyczgca rozliczenia konta 211;

h) wskazanie czy poprawienie rozliczen kont 640/641 wymaga korekty wyniku za lata
wczesniejsze, korekty bilansu otwarcia, korekty sprawozdania finansowego za 2024 r. albo
dodatkowych uchwat organow Spoétdzielni;

i) ustalenie prawidtowych stanéw funduszy wktadéw budowlanych i $srodkéw trwatych

) przygotowanie listy proponowanych dekretéw ksiggowych oraz opis skutkdéw bilansowych,
wynikowych i podatkowych.

5. Oczekiwane rezultaty zlecenia

a) pisemny raport z przeglgdu, zawierajacy opis stwierdzonych nieprawidtowosci i ryzyk;

b) tabele rekomendowanych korekt ksiegowych wraz z uzasadnieniem, datg ujecia, kontami
Wn/Ma i wptywem na wynik / bilans;

c) propozycje prawidtowego ustalenia wyniku finansowego na 31.12.2023 r.;

d) zestawienie rozliczenia kont 640/641 i 211 po korektach, wraz z rekomendacjg dalszego
postepowania;

e) wskazanie, czy po uporzgdkowaniu ksigg mozliwe i zasadne bedzie zlecenie niezaleznego
badania / przegladu sprawozdania finansowego przez biegtego rewidenta.

6. Dokumenty, ktére moga zosta¢ udostepnione wykonawcy

a) sprawozdania finansowe SM ,DOMINO” za lata objete przegladem i wczesniejsze;

b) zestawienia obrotéw i sald, dzienniki ksiegowan, kartoteki kont 640, 641, 211 oraz kont
funduszy i rozrachunkéw od 01.01.2023;

c) uchwaty organéw Spoétdzielni dotyczace przeksiegowan, funduszu remontowego i
rozliczania kosztow;

d) ewentualne dokumenty zrédtowe, faktury, naliczenia, rozliczenia z cztonkami oraz dane z
programu ksiegowego — w zakresie niezbednym do wykonania ustugi.

e) inne o ile istniejg i sg w posiadaniu Spétdzielni,

7. Prosimy, aby oferta zawierata

a) opis proponowanej metodyki prac i zakresu odpowiedzialnosci wykonawcy;

b) informacje o doswiadczeniu w obstudze spotdzielni mieszkaniowych;

c) wskazanie sktadu zespotu oraz kwalifikacji 0s6b odpowiedzialnych za wykonanie zlecenia;

d) cene ryczattowg lub stawke godzinowa wraz z przewidywanym limitem godzin, z podziatem
na wariant: (A) sam przeglad i raport, (B) przeglad z przygotowaniem korekt i dekretow, (C)
ewentualna pomoc przy wdrozeniu korekt w ksiegach;

e) termin rozpoczecia i przewidywany czas realizacji oraz termin zakonczenia prac;

f) liste dokumentéw/danych potrzebnych do wykonania prac;

@) informacje o warunkach poufnosci i ewentualnych ograniczeniach niezaleznosci.
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8. Termin sktadania ofert i kontakt
Oferte prosimy przesta¢ do dnia 6 pazdziernika br.

na adres e-mail: poczta@smdomino.pl
W razie pytan prosimy o kontakt mailowy lub telefoniczny.

Zastrzegamy mozliwo$¢ doprecyzowania zakresu prac po analizie ofert oraz mozliwo$é wyboru
wykonawcy, ktérego oferta bedzie najkorzystniejsza pod wzgledem merytorycznym, terminowym i
cenowym.

Z powazaniem,
Zarzad SM ,DOMINO”

Zataczniki
* Uchwata Zarzgdu SM ,DOMINO” z dnia 17.12.2021 r. w sprawie przeksiegowan niektorych
kosztow.

* Wydruk kont 641-002, 641-003, 641-004, 641-005 — stan/rozliczenia na 31.12.2024 r. do wgladu
w biurze Spétdzielni ze wzgledu na ochrone danych osobowych

* Informacja dotyczgca konta 211 — do wgladu w biurze Spoétdzielni ze wzgledu na ochrone
danych osobowych

7" ¢ /
Algrostaw Bi Ieck\idé <
Zf%;tg,

S.M. DOMINQ

Strona4z 4



Uchwata Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,DOMINO” z dnia 17.12.2021 r. w sprawie

przeksiegowan niektorych kosztéw.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,DOMINO” w oparciu o Uchwate Walnego Zgromadzenia podjetej

w dniu 10.03.2016 r. podejmuje uchwate nastepujace] tresci:

Uchwata Zarzadu

1.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DOMINQ” zdecydowat, ze w zwiazku z brakiem mozliwosci
kontaktu z cztonkami Spotdzielni ktorym nalezy sie zwrot tzw. IV raty, przeksiggowaé kwote
418.975,23 zt na fundusz remontowy. Ewentualne roszczenia bedg wyptacane na biezgco
poprzez zwrot z funduszu remontowego na konto:

58 1130 1062 0000 0113 8320 0002

Nadwyzka wydatkéw z funduszu remontowego w kwocie 264.739,58 zt ( ujemna wartosé
funduszu remontowego 683.714,97 zt pomniejszona o odszkodowanie 418.975,23 zt)
zostanie rozliczona w czasie w okresie 5 ~letnim.

Zmieni¢ odpowiednio kwoty w pkt. 12

W zwigzku ze stratg w kwocie 66.505,93 zt czesciowo koszty za konserwacje dzwigow
osobowych bedg rozliczone w czasie tak jak przy funduszu remontowym.

Faktury zaliczkowe za d#wigi osobowe w kwocie 87822,54 zt zostana rozliczone do korica
roku 2022 r.

Dodatni wynik finansowy za lata 2014-2022 w tacznej kwocie 5.570,26 zt Spotdzielnia
postanawia przeznaczy¢ na pokﬁc;e_czeéci wydatkdéw z funduszu remontowego za rok 2020

rozliczanego w okresie 5- letnim.

Zarzad podjat uchwate jednogtosnie. Uchwata wechodzi w 2ycie z dniem 01.01.2022 r.
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